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Bei Brandschutzmingeln gilt

der Bestandsschutz nicht

Offentliches Recht. Eigentiimer von

bestandsgeschiitzten Gebduden miissen damit
rechnen, dass die Bauaufsicht verlangt, das
Haus an heutige Brandschutzanforderungen

anzupassen. Nur dann darf die Nutzung
gegebenenfalls untersagt werden.

VG Schleswig, Beschluss vom 31. Januar 2025,
Az. 8B 29/24

DER FALL

Bei der Uberpriifung eines Gebéudes
stellte die Bauaufsicht Brandschutzmén-
gel am Nachbargebdude fest. Insbeson-
dere fehlten notwendige Rettungswege.
Sie untersagte per Verfiigung dem Eigen-
timer des angrenzenden Mehrfamilien-
hauses die Nutzung mehrerer Wohnun-
gen. Das VG Schleswig befand, das Mehr-
familienhaus sei genehmigt und werde
auch entsprechend der Baugenehmigung
genutzt. Es sei somit bestandsgeschiitzt.
Bestandsschutz berechtige dazu, recht-
méfig errichtete Gebdude in ihrem
Bestand zu erhalten und wie bisher zu

DIE FOLGEN

In dem Fall geht es um ein Problem, das
viele Immobilieneigentiimer betrifft. Im
Grundsatz kann sich der Eigentiimer eines
genehmigten Gebdudes auf Bestands-
schutz berufen. Eine Ausnahme von die-
sem Grundsatz greift jedoch, wenn die

WAS IST ZU TUN?

Die Entscheidung des VG Schleswig zeigt
auf, dass die Bauaufsicht bei Brandschutz-
maéngeln nicht ohne weiteres eine Nut-
zungsuntersagung aussprechen darf. Die
Bauaufsicht darf zwar eine Anpassung an
die geltenden Brandschutzanforderungen
verlangen, dabei muss sie aber unter
Abwégung der bestehenden Gefahrenlage
und des grundrechtlich geschiitzten
Eigentums sorgfdltig abwédgen, welche
Mafinahmen zur Gefahrenabwehr erfor-
derlich sind. Die Bauaufsicht kann sodann
die Umsetzung dieser MafSinahmen an-
ordnen. Nur dann, wenn es zur Beseiti-
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nutzen. Bei Brandschutzmingeln aber,
die eine Gefahr fiir Leben und Gesundheit
der Nutzer hervorrufen, konne die Bau-
aufsicht trotz des Bestandsschutzes eine
Anpassung an die geltenden Brand-
schutzanforderungen verlangen. Sie
miisse dabei die erforderlichen MafSnah-
men zur Anpassung des Brandschutzes
festlegen. Wenn es zur Beseitigung der
Gefahr notwendig ist, konne auch eine
Nutzungsuntersagung erforderlich sein.
Ohne die Anpassung des Brandschutzes
zu verlangen, diirfe jedoch keine Nut-
zungsuntersagung verfiigt werden.

Bauaufsicht feststellt, dass das Gebdude
nicht mehr den aktuell geltenden Brand-
schutzvorschriften entspricht und hier-
durch eine Gefahrenlage ausgelost wird.
In diesen Fillen erfihrt der Bestands-
schutz eine Durchbrechung.

gung einer Gefahr im Einzelfall erforder-
lich ist, kann zusitzlich eine Nutzungsun-
tersagung verfiigt werden. Im Gegensatz
zu bestandsgeschiitzten Gebduden ist
eine Nutzungsuntersagung bei nicht
genehmigtem Bestand in der Regel zulas-
sig. Wenn ein Spitzboden ohne Genehmi-
gung als Wohnung ausgebaut ist und sich
zum Beispiel herausstellt, dass ein zweiter
Rettungsweg fehlt oder die Fenster nicht
die erforderliche Mindestgrofie zur Ret-
tung von Personen haben, droht eine Nut-
zungsuntersagung.
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