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Verschattung ist kein Grund zur
Abwehr eines Bauvorhabens

Grundstiicksrecht. Nachbarn steht kein
Abwehrrecht gegen den Bau eines

Wohnhauses wegen erdriickender Wirkung,

Verschattung oder Wertminderung ihres
eigenen Grundstiicks zu.
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DER FALL

Eine Nachbarin klagte gegen die Bauge-
nehmigung fiir ein Einfamilienhaus. Das
Gebédude ragt im Erdgeschoss und im ers-
ten Obergeschoss nicht ganz vier Meter
tiefer in den riickwértigen Grundstiickbe-
reich als das Haus der Kldgerin. Sie
monierte unter anderem, das Vorhaben

DIE FOLGEN

Das Oberverwaltungsgericht geht in sei-
ner Entscheidung auf eine Vielzahl von
Einwdnden ein, die klassischerweise im
Rahmen einer Nachbarklage vorgetragen
werden, und fasst die hierzu ergangene
obergerichtliche Rechtsprechung zusam-
men. Das Nachbarhaus, welches das
Wohnhaus der Kldgerin in der Tiefe {iber-
ragt, entfaltet keine erdriickende Wirkung.
Die Kldgerin kann sich auch nicht auf eine
unzumutbare Verschattung berufen. Das
Gebot der Riicksichtnahme fordert dem-
nach nicht, dass alle Fenster eines Hauses
beziehungsweise das gesamte Grundstiick
das ganze Jahr tiber zu jeder Tageszeit
optimal besonnt oder belichtet werden. Es

WAS IST ZU TUN?

Wer sich als Hauseigentiimer gegen die
Errichtung eines Wohnhauses auf seinem
Nachbargrundstiick wenden mochte, hat
damit in der Regel nur bei einem
Abstandsflachenverstof3 Erfolg. Werden
die Abstandsfldchen eingehalten, stehen
dem Nachbarn héufig keine Abwehr-
rechte gegen das Vorhaben auf dem
Nachbargrundstiick zu. Bei der Planung
von Bauvorhaben ist demzufolge ein
besonderes Augenmerk auf die Einhal-
tung der Abstandsflichen zu legen, gege-
benenfalls sind Puffer einzuplanen. Wenn
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stimme mit einer Anderung der vorheri-
gen Baugenehmigung nicht {iberein.
Zudem sei es riicksichtslos, da es zu einer
unzumutbaren Verschattung fiihre. Vor
dem Oberverwaltungsgericht blieb die
Nachbarklage ohne Erfolg.

ist in bebauten Gebieten Regelfall, dass
ein Gebdude einen Schatten auf das Nach-
bargrundstiick wirft. Ebenso ist dem
Gericht zufolge {iblich, dass infolge einer
neuen Bebauung Einsichtsmoglichkeiten
entstehen. Die Kldgerin konnte sich
zudem nicht auf eine etwaige vorhaben-
bedingte Wertminderung ihres Grund-
stiicks berufen. Die Entscheidung zeigt die
Grenzen nachbarrechtlicher Optionen
auf, eine Bebauung abzuwehren. Sie ist
somit auch von erheblichem Interesse fiir
Bauherren, damit diese abschédtzen kon-
nen, in welchem Umfang ihre Baugeneh-
migung den Einwidnden der Nachbarn
standhalt.

zu befiirchten ist, dass sich Nachbarn
gegen das Vorhaben wenden, bietet es
sich an, den Nachbarn eine Ausfertigung
der Baugenehmigung mit Rechtsbe-
helfsbelehrung zusenden zu lassen.
Denn auf diese Weise lduft eine einmona-
tige Klagefrist. Der Bauherr hat dann
schneller Gewissheit dariiber, ob sein
Vorhaben beklagt wird. So kann die sonst
entstehende Ungewissheit {iber ein Jahr,
ob die Baugenehmigung doch noch
angefochten wird, vermieden werden.
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