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Fiir Vorbauten gelten
enge Grenzen

Baurecht. Vorbauten miissen der Funktion
oder Gestaltung dienen. Andernfalls haben
sie die liblichen Abstandsfldchen zum
Nachbargrundstiick einzuhalten. Eine
baurechtliche Privilegierung entféllt.

OVG NRW, Beschluss vom 24. Januar 2023,
Az. 2 B 1238/22
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DER FALL

Ein Nachbar klagte gegen die Baugeneh-
migung fiir ein Einfamilienhaus auf dem
Nachbargrundstiick, weil die erforderli-
chen Abstandsflichen zu seinem Grund-
stiick nicht eingehalten wiirden. Die
Aufienwand des Neubauvorhabens hielt
zwar im silidlichen und nérdlichen
Bereich den erforderlichen Mindestab-
stand von 3 m ein. Dies galt aber nicht fiir

den mittleren Abschnitt der Wand, der im
Erd- und Obergeschoss um 0, 50 m vor die
Auflenwand vortrat und lediglich 2 m von
der Nachbargrenze entfernt war. Der vor-
springende Abschnitt ist nach Ansicht des
Nachbarn kein abstandsflachenrechtlich
privilegierter Vorbau nach § 6 Abs. 6 Nr. 2
BauO NRW, der nidher an die Grenze
heranriicken darf.

DIE FOLGEN

Das OVG gab ihm Recht. Es stellte die
Voraussetzungen klar, um einen Vorbau
gemdfd der Bauordnung zu bejahen, der
nur einen Abstand von 2 m zur Nachbar-
grenze einhalten muss. Es handele
sich um einen unselbststdndigen, {iber
den Hauptbaukdrper hinausgehenden
Gebdudeteil von untergeordneter Bedeu-
tung. Dieser trete aus funktionalen oder
gestalterischen Griinden aus der Aufien-
wand hervor. Die quantitativen Grenzen
wiirden durch die in der Bauordnung
genannte maximale Breite und Tiefe

bestimmt. Die Unterordnung habe zudem
einen funktionalen Aspekt. Um einen Vor-
bau zu erlauben, miisse dieser eine - {iber
die blofe Wohnraumerweiterung hinaus-
gehende - Funktion aufweisen, wie sie fiir
Erker, Balkone, Altane, Treppenrdume
oder Aufzugsschichte typisch sei. Der
umstrittene Wandteil diene ausschlief3-
lich dem Zweck, weitere Wohnfldche zu
gewinnen, und weise keine weiterge-
hende Funktion auf. Dafiir sei die
abstandsflichenrechtliche Privilegierung
aber nicht geschaffen worden.

WAS IST ZU TUN?

Bei der Planung von Bauvorhaben ist
darauf zu achten, dass der Mindestab-
stand von 3 m nur dann unterschritten
werden darf, wenn der betreffende Teil
des Gebdudes die in § 6 Abs. 6 Nr. 2 BauO
NRW vorgegebenen Gréfienangaben ein-
hédlt und zusétzlich funktionale oder
gestalterische Griinde fiir den Versatz vom
Hauptbaukdrper sprechen. Dies ist jeden-
falls dann eindeutig zu bejahen, wenn es
sich bei dem Gebdudeteil um einen typi-
schen Vorbau, wie Erker, Balkon, Altan,

Treppenraum und Aufzugsschacht han-
delt. Bei der Planung muss daher beriick-
sichtigt werden, dass die Charakteristika
dieser klassischen Gebaudeteile eingehal-
ten sind. Ist dies der Fall, diirfen sich Vor-
bauten auch iiber die gesamte Hohe der
Auflenwand des Gebdudes erstrecken.
Die abstandsflichenrechtliche Privilegie-
rung gilt dann fiir den gesamten Geb&ude-
teil. (redigiert von Monika Hillemacher)




