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Verkdufer muss gekiindigte
Versicherung nicht anzeigen

Grundstiicksrecht. Der Verkdufer eines
bebauten Grundstiicks ist nicht verpflichtet,
dem Kiufer ungefragt mitzuteilen, dass er
keine Gebdudeversicherung abgeschlossen

hat.

BGH, Urteil vom 20. Mdirz 2020,
Az. VZR 61/19

Rechtsanwalt
Dr. Karsten Prote
von GTW

DER FALL

In einem Kaufvertrag iiber ein bebautes
Grundstiick war geregelt, dass der Besitz
und die Nutzungen, die Gefahr und die
Lasten einschlieflich aller Verpflichtun-
gen aus den Versicherungen, die den
Grundbesitz betreffen, sowie die allgemei-
nen Verkehrssicherungspflichten an dem
Tag auf den Kdufer iibergehen, an dem der
Kaufpreis gezahlt wird. Zwischen der
Beurkundung des Vertrags und der Uber-

gabe des Grundstiicks kiindigte der Versi-
cherer die Wohngebdudeversicherung des
Verkdufers. Dariiber informierte der Ver-
kiufer den Kéufer nicht. Nach der Uber-
gabe des Grundstiicks wird das Dach des
Hauses bei einem Unwetter beschadigt.
Der Kaufer verklagt den Verkéufer: Er soll
ihm die Kosten fiir die Beseitigung des
Schadens ersetzen.

DIE FOLGEN

Die Klage bleibt ohne Erfolg; der Kaufer
hat keinen Schadenersatzanspruch. Der
Verkdufer ist nicht verpflichtet, das
Gebdude nach der Kiindigung im Inte-
resse des Kdufers gegen Unwetterschdden
neu zu versichern. Daran dndert auch die
Regelung des § 95 VVG nichts. Nach dieser
Regelung besteht zwischen Gefahr-
und Eigentumsiibergang Versicherungs-
schutz. Abweichende Vereinbarungen
sind mdglich, liegen hier aber nicht vor.
Auch hat der Verkdufer keine vertragliche
Nebenpflicht verletzt, die sich aus Treu
und Glauben ergibt, indem er den Kdufer
nicht {iber die Kiindigung des Versiche-

rers unterrichtet hat. Eine solche Informa-
tionspflicht besteht nicht, wenn es sich um
Umstdnde handelt, die in den Verantwor-
tungsbereich des Vertragspartners fallen,
und dieser nicht erwarten darf, dass er da-
riiber eine Mitteilung erhilt. Das ist hier
der Fall. Etwas anderes wiirde gelten,
wenn der Verkdufer vor oder bei
Abschluss des Kaufvertrags erklart hitte,
dass eine Gebdudeversicherung besteht.
Denn dann miisste er davon ausgehen,
dass sich der Kaufer darauf verldsst und
keine zusétzlichen Mafinahmen trifft
wegen des in § 95 VVG angeordneten Ver-
tragsiibergangs.

WAS IST ZU TUN?

Will ein Kéufer sichergehen, dass eine
Versicherung, die der Verkdufer abge-
schlossen hat, weiterhin besteht, muss er
sich diesbeziiglich beim Verkdufer aus-
driicklich erkundigen oder eine entspre-
chende Regelung in den Kaufvertrag auf-
nehmen. Hat der Kédufer nicht danach
gefragt und der Verkdufer sich in dem Ver-
trag nicht zur Aufrechterhaltung bzw. zu

einem Neuabschluss einer Gebdudever-
sicherung verpflichtet, bestehen keine
Anspriiche des Kaufers gegeniiber dem
Verkdufer. Insbesondere muss der Ver-
kdufer den Kdufer nicht ungefragt dariiber
unterrichten, dass zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses keine Gebdudeversi-
cherung besteht. (redigiert von Anja Hall)




